Stanovy Spolecenstvi vlastnik(i pro dim
€. p. 3260, ulice Mikanova 1 a Kamelova 1 a 3,
Praha 10, Zabéhlice

ClL 1
Zakladni ustanoveni

SpoleCenstvi vlastnikd jednotek (dale jen ,spolec¢enstvi‘) je pravnickou osobou, ktera
vznikla dne 13. bfezna 2007 a byla zapsana dne 13. Cervence 2007 do rejstfiku
spolec€enstvi vlastnikd jednotek, vedeného Méstskym soudem v Praze.

Cleny spole&enstvi jsou vlastnici bytovych a nebytovych jednotek v domé (dale jen
Jednotka“), spoleénymi Cleny spole€enstvi jsou spolecni vlastnici jednotek, za podminek
uvedenych v platnych zakonech a v téchto stanovach (dale jen ,élen spoleéenstvi).

SpoleCenstvi je jako pravnicka osoba zpuUsobilé vykonavat prava a zavazovat se pouze ve
vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spolecnych ¢asti domu a pozemku a v
dalSich vécech v rozsahu a zplsobem uvedenym v platnych zakonech a v téchto
stanovach.

Nazev spoleCenstvi je Spole€enstvi vlastnikd pro dam &. p. 3260, ulice Mikanova 1 a
Kamelova 1 a 3, Praha 10, Zabéhlice. Spole€enstvi ma pfidéleno IC 27928993.

Sidlem spole&enstvi je Mikanova 3260/1, Praha 10, Zabé&hlice, PSC 106 00.

Pfedmétem Ccinnosti spoleCenstvi je sprava spoleCnych ¢asti domu v Praze 10 -
Zabéhlicich, €. p. 3260, ulice Mikanova 1 a Kamelova 1 a 3, vymezenych zplsobem
stanovenym v zakoné (dale jen ,sprava domu"*) v€etné spravy pozemku a zabezpec€ovani
dalSich ¢innosti spojenych s provozem domu.

SpoleCenstvi neni zfizeno za ulelem podnikani. Spole€enstvi mize nabyvat majetek a
nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a pozemku.

Spravou spole¢nych ¢asti domu se rozumi:

a) zajistovani provozu domu a pozemku vcetné technickych zafizeni a spole€nych casti
technickych siti, a to tak, aby spole¢né ¢asti domu byly provozuschopné a slouzily k jejich
fadnému uzivani a k fadnému uzivani bytd a nebytovych prostor v domé, a soucasné
umoznovaly vlastnikim jednotek zakonu odpovidajici vykon jejich vlastnickych prav,

b) zajiStovani oprav, modernizace a rekonstrukci spole¢nych ¢asti domu véetné havarijni
udrzby,

¢) zajistovani protipozarniho zabezpeceni domu a jeho revize a opravy,

d) zajiStovani revizi a oprav rozvodU elektrické energie, svislych a vodorovnych rozvod vody
a odvodul odpadnich vod, rozvodu tepla a teplé uzitkové vody, vzduchotechniky, vytahd,
vymeénikové stanice, systémd k pfijmu a rozvodu televizniho a rozhlasového signalu,
elektrickych sdélovacich zafizenivdoméahromosvodu, atoaz kodbérnimu mistu vliastniku
jednotek,

e) plnéni dalSich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo vyplynou vlastnikim jednotek ze
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10.

11.

12.

zvlastnich pravnich pfedpist v souvislosti s jejich spoluvlastnictvim ke spole¢nym
¢astem domu,

f) zajiStovani administrativni a operativné technické cinnosti spojené se spravou domu a
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace k domu,

g) vybirani pfispévku od vlastnikd jednotek na vydaje spojené se spravou spolecenstvi a do
fondu oprav,

h) vybirani zaloh a doplatkd na vydaje spojené se spravou domu, spolecnych &asti domu a
pozemku, v€etné jejich revizi a udrzby (sprava domu), na zalohy a doplatky za sluzby,

i) vedeni evidence plateb vlastnikd jednotek,

j) poskytovani informaci ostatnim vlastnikim jednotek o tom, ktefi z vlastnik( neplni své
povinnosti,

k) vedeni evidence nakladu vzniklych se zajistovanim spravy domu,

I) vedeni pfehledu vSech ostatnich nakladd vztahujicich se k domu a pozemku,

m) zfizeni uctu u bank,

n) hospodafeni s penéznimi prostfedky vlastnikl jednotek, svéfenych spoleCenstvi jako
zalohy,

0) pojisténi spole€nych ¢asti domu,

p) vedeni uCetnictvi domu podle zakona €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich
pfedpisl, s oddélenym uc¢tovanim na jednotlivé jednotky (byty a nebytové prostory) a
sledovani nakladu a vynosu v pfisluSném ucetnim obdobi.

V souladu s usnesenim shromazdéni vlastnikG jednotek muzZe spoleCenstvi zajiStovat
provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku a
s dalsimi ¢innostmi, popfipadé nékteré z téchto €innosti, na zakladé smlouvy se spravcem,
kterym muze byt fyzicka nebo pravnickdosoba.

Smlouva se spravcem kromé jiného musi obsahovat:
a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) povinnost spravce predlozit kdykoliv na vyzvu organu spoleCenstvi nejméné vsak jednou
rocné shromazdéni zpravu o c&innosti spravce, zejména o finan¢nim hospodareni,
o stavu financnich prostfedkl kazdeho vlastnika jednotky a o stavu spoleénych &asti
domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skute¢nostech,

c) povinnost spravce pfed ukonCenim jeho cCinnosti podat shromazdéni zpravu o své
C¢innosti a predat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi vSechny pisemné materialy
o spravé domu a sve Cinnosti, v€etné sankce za nesplnéni této povinnosti.

Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcl 9 az 10 nemUze byt dotéena vyluéna
rozhodovaci plsobnost organl spole€enstvi plynouci z ob&anského zakoniku a z téchto
stanov.

Spole€enstvizajistuje:

a) plnéni poskytovana k uzivani bytd a nebytovych prostord a spoleénych ¢asti domu,
s vyjimkou téch, ktera si zajistuji vlastnici jednotek od dodavatele pfimo (napf. dodavka
elektrické energie do jednotlivych bytd a nebytovych prostor),

b) dodavky elektrické energie a vody a odvadéni odpadnich vod pro spole¢né ¢asti domu,
c) dodavky vody a odvadéni odpadnich vod pro jednotlivé jednotky,
d) dodavky tepla od dodavatele tepla ze zdroje umisténého mimo diim,
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13.

14.

15.

e)dalSi plnéni, ktera vyplynou pro vlastniky jednotek, pfipadné pro spoleCenstvi ze
zvlastnich pravnich predpisd,

f) plnéni uvedena vySe pod pism. a) az e) jsou dale oznaCovana jen jako"sluzby",

g) vybirani zaloh a doplatkd na uhradu nakladut za sluzby (pism. a) az e) tohoto odstavce)
a na vydaje spojené se spravou domu od vlastnikd jednotek a vybirani pfispévkd na
vydaje spojené se spravou spoleCenstvi a do fondu oprav, stanoveni Uc¢tu, na ktery
budou tyto platby hrazeny,

h) vedeni evidence plateb vlastnikd jednotek na zalohy a doplatky na vydaje spojené se
spravou domu a za sluzby a na pfispévky na spravu spolecenstvi a do fondu oprav,

i) zfizeni uétd ubank,
f) hospodareni s penéznimi prostfedky spoleCenstvi a se svéfenymi penéznimi prostfedky
vlastnikd jednotek,

g) vyuctovani zalohovych plateb na uhradu nakladu za sluzby a na vydaje spojené se
spravou domu jednotlivym vlastnikim jednotek,

h) provozovani technickych zafizeni vdomé, ktera slouzi i jinym subjektdm, s povinnosti osob,
kterym je svéfena jejich obsluha, disponovat s nimi s péci radného spravce majetku a
podle pokynl schvalenych shromazdénim vlastnikl jednotek.

Spole€enstvi ma dale zfizeny a spravuje webové stranky.

Za dluhy spolecenstvi ruc¢i kazdy ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spole¢nych
Castech.

Spole€enstvi se nesmi zavazat k podileni se na uhradé ztraty jiné osoby, ani k uhradé Ci
zajisténi dluhd jiné osoby. K takovému pravnimu jednani se nepfihlizi.

CL
Organy spolecenstvi

Organy spolecenstvijsou:

a) shromazdéni vlastnikl jednotek v domé (dale jen ,shromazdéni*),
b) vybor spoleCenstvi (dale jen ,vybor®),

¢) kontrolni komise, rozhodne-li o jejim zfizeni shromazdéni.

Cleny vyboru a kontrolni komise voli a odvolava shromazdéni.

Organy spoleCenstvi hlasuji vefejné. Vefejné hlasovani muaze probihat i pomoci
hlasovacich listkl. Shromazdéni mize rozhodnout, Zze bude provedeno tajné hlasovani, a
to zejména pokud jde o volbu &lent vyboru. Tajnou volbu mdze navrhnout vybor, pokud
nejde o jeho prvni volbu.

Funkéni obdobi ¢€lend vyboru a kontrolni komise €ini 5 let a poCind dnem jejich zvoleni
nebo ode dne, ktery byl pfi volbé uren jako poclatek vykonu funkce Na svém prvnim
zasedani vybor zvoli pfedsedu. Prvni zasedani vyboru svolava jeho nejstarsi Clen, ktery
také fidi jeho zasedani do zvoleni predsedy.
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11.
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Zpusobily byt ¢lenem voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby jako c&lena
takového organu je ten, kdo je plné svépravny a je bezuhonny ve smyslu jiného pravniho
pfedpisu upravujiciho zivhostenské podnikani.

Vykon funkce ¢&lena vyboru a ¢lena kontrolni komise je vzajemné nesluditelny. Tyto funkce
nemuze vykonavat téz ani spravce domu.

Cleniim vyboru a kontrolni komise muaze byt poskytnuta odména za vykon funkce
(funkcionafska odména) pouze v pfipadé, Zze poskytovavani odmény schvali shromazdeéni,
které také schvaluje vySitéto odmény

Clen vyboru a kontrolni komise muaze byt volen opé&tovné.

Clenstvi ve voleném organu konéi takto:

a) shromazdéni mlze Clena vyboru a kontrolni komise béhem funkéniho obdobi odvolat
z funkce podle téchto stanov,

b) &len vyboru a kontrolni komise mdze béhem funkéniho obdobi odstoupit, a to pisemnym
prohlaSenim o svém odstoupeni. Odstoupeni oznamuje ¢len pisemné organu
spoleCenstvi, jehoz je ¢lenem. Funkce odstoupivSiho €lena voleného organu zanika
uplynutim dvou mésicu po doruceni prohlaseni o odstoupenti,

c) umrtim ¢lena vyboru nebo €lena kontrolni komise,
d) uplynutim funk&niho obdobi.

Organ spolecenstvi muze byt doplnén i kooptaci. Pokud pocet &lend voleného organu
neklesl pod polovinu, muze organ povolat (kooptovat) nahradni ¢leny do nejblizSiho
zasedani shromazdéni vlastnikd, kdy musi dojit k pfislusné volbé& resp. schvaleni
kooptace.

Je-li ¢lenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni konkrétni fyzickou osobu, aby ji
v organu zastupovala, jinak ji zastupuje urCeny C€len statutarniho organu. Tento zastupce
pravnické osoby musi splfiovat podminky uvedené ve stanovach a vykonava zastupovani
v organu osobné.

Clen voleného organu — fyzicka osoba vykonava funkci osobné, je véak opravnén zmocnit
pro jednotlivy pfipad (pro jednotlivou schizi) jiného ¢&lena téhoz organu, aby za ného pfi
jeho neucasti hlasoval, a musi uvést jak v kterych projednavanych bodech hlasovat.

Clen voleného organu, ktery pfijal funkci, se timto zavazuje, Ze ji bude vykonavat
s nezbytnou loajalitou a potfebnymi znalostmi a peélivosti. Clen voleného organu se
nemulze zbavit odpovédnosti za nedostatky tim, Ze svymi znalostmi na vykon funkce
nestaci. Vezme-li na sebe funkci, ackoliv vi, ze ji nebude schopen fadné zastavat, ma
rezignovat, jinak se jedna o nedbalost. Z jednani organu se pofizuje zapis, jehoz
vyhotoveni zajiStuje predsedajici. Zapis vyhotovuje zvoleny zapisovatel. Zapis musi
obsahovat datum a misto konani, prubéh jednani, pfijaté zavéry &i usneseni, vysledky
hlasovani, nepfijaté namitky €lend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani (s uvedenim
jejich jmen).

Po uplynuti funk&niho obdobi volenych organt vykonavaji dosavadni &lenové voleného
organu své funkce do doby zvoleni nového organu nebo do dne uréeného pfi volbé jako
pocatek vykonu funkce, nejdéle vSak po dobu tfi mésici ode dne uplynuti funkéniho
obdobi.



1.

ClL.
Shromazdéni

NejvysSim organem spoleCenstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni vlastnici jednotek jako
¢lenové spolecenstvi. Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé majici jednotku ve spole¢ném
jméni se ucastni jednani a rozhodovani shromazdéni svym zmocnénym spolecnym
zastupcem.

Do pusobnosti shromazdéni patfi

a) zména stanov,

b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,
c) volba a odvolavani ¢lenu volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvaleni ucetni zavérky, vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodafeni
spole€enstvi vlastnik(l a spravé domu, jakoz i celkové vyse prispévkl na spravu domu pro
pristi obdobi a rozhodnuti o vyucétovani nebo vyporadani nevyCerpanych pfispévku,

e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich Uhradu, jakoz i zpusobu rozuc¢tovani cen
sluZzeb na jednotky,

f) rozhodovani
1. o €lenstvi spoleCenstvi vlastnikd v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,
. 0 zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,
. 0 zméné podlahové plochy bytu,
. 0 uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

2

3

4

5. 0 zméné podilu na spoleCnych ¢astech,

6. 0 zméné v urCeni spolecné Casti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,
7

. 0 opravé nebo stavebni upravé spolecné ¢asti, prevysuji-li naklady ¢astku stanovenou
provadécim pravnim pfedpisem; to neplati, pokud stanovy urci néco jiného,

g) udélovani pfedchoziho souhlasu
1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota pfevySuje Castku
stanovenou provadécim pravnim pfedpisem, nebo k jinému nakladani s nimi; to neplati,
pokud stanovy urci néco jiného,

3. k uzavfeni smlouvy o uvéru spole€enstvim vlastnikd v€éetné schvaleni vy$e a podminek
uveéru,

4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotCeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

h) uréeni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti
ojeji zméné, jakoZz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy
v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

i) rozhodovani v dalSich zaleZitostech uréenych stanovami nebo v zaleZitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Do pusobnosti shromazdéni nalezi udélovani pfedchoziho souhlasu:
a) k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
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11.

b) k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci a k jinému nakladani s nimi, jestlize jejich
hodnota prevySuje ¢astku stanovenou usnesenim shromazdéni,

¢) k uzavieni smlouvy o uvéru spoleCenstvim vCetné schvaleni vySe a podminek uvéru.

Shromazdéni svolava nejméné jedenkrat v kalendainim roce vybor. Shromazdéni musi byt
svolano rovnéz z podnétu vlastnikl jednotek, ktefi maji alespon jednu &tvrtinu hlasu, a
z podnétu kontrolni komise. V takovém pfipadé musi vybor svolat shromazdéni nejpozdé;ji
do 30 dni ode dne, kdy mu byl doru¢en pisemny podnét ke svolani zasedani shromazdéni.
Neplni-li vybor povinnost svolat shromazdéni, mohou jej svolat vlastnici jednotek, ktefi maji
vice nez jednu C&tvrtinu v8ech hlasu, nebo kontrolni komise na naklad spoleCenstvi sami.
Jimi zvoleny ¢&len fidi pak schuzi tohoto shromazdéni. Statutarni organ je povinen bez
odkladu poskytnout svolavatelim udaje ze seznamu ¢&lenu, které jsou potiebné ke svolani
zasedani shromazdéni.

Pokud klesne pocet €lent vyboru pod tfi, musi zbyvajici ¢lenové vyboru svolat do 30 dnu
shromazdéni k volbé& novych Clend. Nesejde-li se potfebny pocet ¢lend spoledenstvi nebo
nebudou-li potfebni clenové zvoleni, provadi vybor opétovneé svolani shromazdéni.

Shromazdéni se svola pisemnou pozvankou odeslanou vSem vlastnikim jednotek,
v pfipadé spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve spoleCcném jméni spole¢nému
zastupci, 15 dnu pfede dnem jeho konani a zaroven vyvé&Senou na domovni vyvésce
spolec€enstvi, pfistupné vSem vlastnikim jednotek. Pozvanka musi obsahovat datum,
hodinu, misto a program schize. K pozvance se, pokud mozno, pfipoji podklady tykajici se
programu schlze; v pfipadé, Ze nejsou pfipojeny k pozvance podklady tykajici se
programu schlze, napf. pro znacny rozsah nebo z jiného duvodu, umozni svolavatel
kazdému vlastniku jednotky v€as se s nimi seznamit. V pozvance se uvede, kde akdy je
mozné se s témito podklady seznamit. Pisemna pozvanka se zasila na adresu vlastnika
jednotky uvedenou v seznamu ¢lenl; uvedl-li vlastnik jednotky do seznamu clenu
doruCovaci adresu, zasila se pozvanka na tuto doru¢ovaci adresu, zjednoduSenou formou se
posila internetovou postou €i vhozenim do pfislusné postovni schranky.

Jednani shromazdéni organizuje a fidi predseda vyboru nebo ¢len vyboru, kterého fizenim
shromazdénivybor povéfil. Podklady pro jednani shromazdéni pfipravuje vybor.

Kazdy vlastnik jednotky ma pfi hlasovani na shromazdéni pocet hlasu odpovidajici velikosti
jeho podilu na spole€nych ¢€astech. Spole¢ny zastupce spoluvlastnikd jednotky nebo
manzeld majicich jednotku ve spole€ném jméni manzell ma pfi hlasovani pocet hlasu
pfipadajici na jednotku ve spoluvlastnictvi nebo ve spoleéném jméni. Nezmocni-li
spoluvlastnici nebo manzelé spolecného zastupce plati, Zze je spole€ny zastupce
nepfitomen. PFi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild vlastnikd
jednotek na spole¢nych ¢astech domu.

Vlastnik jednotky se mlize nechat na shromazdéni zastoupit na zakladé pisemné plné moci
udélenézmocnénci.

Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni vlastnici jednotek, ktefi maji vétsinu
vSech hlasl; k pfijeti usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétSiny hlasd pfitomnych
vlastnikl, pokud zakon nebo tyto stanovy nevyzaduji vys$Si pocet hlasu.

Trictvrtinové vétsiny hlasu pfitomnych viastnikd jednotek - €lend spole€enstvi je zapotfebi
k pfijeti usneseni o:
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13.

14.

15.
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18.

19.

20.

21.

a) zméné prohlaseni podle obfanského zakoniku vcCetné rozdéleni prava k domu a
pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

b) uzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvi v€etné schvaleni vySe a podminek uvéru,

¢) modernizaci, revitalizaci a rekonstrukci spole€nych ¢asti domu, jimiZ se méni vnitfni
uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podild na spoleénych &astech
domu.

K pfijeti usneseni o zméné ucelu uzivani stavby nebo bytu je zapotfebi souhlasu vSech
¢lenu spolecenstvi.

Meéni-li se v8ak vSem vlastnikim jednotek velikost podili na spole¢nych ¢astech nebo
meéni-li se pomér vySe pfispévku na spravu domu a pozemku jinak nez v dusledku zmény
podilt na spole€nych ¢astech, vyZaduje se souhlas vSech vlastnikd jednotek.

Ma-li se rozhodnuti v zaleZitostech podle odstavce 11. dotknout prav a povinnosti jen
nékterych vlastnikd jednotek, vyZzaduje se pisemna dohoda téchto dotéenych vlastnikd a
k nabyti u€innosti dohody se vyzaduje pisemny souhlas vlastnikd jednotek s vétSinou hlasu.

K volbé ¢lend vyboru a kontrolni komise je zapotfebi nadpolovi¢ni vétSiny hlastd vSech
vlastniku.

Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani shromazdéni,

b) pfijata usneseni,

¢) vysledky hlasovani,

d) namitky €lenl proti rozhodnuti spolecenstvi, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

Pfilohu zapisu z jednani shromazdéni tvofi podklady, které byly pFfedlozeny
k projednavanymbodim.

Zapis musi byt podepsan predsedajicim shromazdéni, zapisovatelem a ostatnimi
pfitomnymi €leny vyboru.

Zapisy, véetné pisemnych podkladl k jednani shromazdéni, musi byt uschovany u vyboru
spolec€enstvi.

O prdbé&hu schize shromazdéni, na které jsou schvalovany nebo ménény stanovy
spoleCenstvi, musi byt pofizen notafsky zapis, k némuz se pfikladaji schvalené stanovy
spolec€enstvi.

Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni — per rollam:

a) neni-li svolané shromazdéni zpusobilé se usnaSet, mize statutdrni organ navrhnout
v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, kdy bylo zasedani shromazdéni svolano,
aby vlastnici jednotek rozhodli o zalezitostech, které byly uvedeny na pozvance na
shromazdéni, které se neseslo, mimo zasedani shromazdéni, a to pisemnou formou
(rozhodovani per rollam),

b) statutarni orgdn muze rozhodnout, aby namisto na zasedani shromazdéni bylo
rozhodovano v pisemné form& mimo zasedani (per rollam) také ve vSech dalSich
zalezitostech, je-li pro to vazny duvod, pfi dodrzeni zasady, ze se shromazdéni se musi
konat minimalné 1x ro¢né,



c) navrh narozhodnutivlastnikd jednotek mimo zasedani shromazdéni musiobsahovat:

I. navrh na usneseni, ktery musi obsahovat celé znéni usneseni, o némz ma byt
rozhodovano,

II. pisemné podklady potfebné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nebo alesporn
udaj o tom, kde jsou tyto podklady zvefejnény a kde jsou k nahlédnuti kazdému
vlastnikovi jednotky,

III. stanoveni lhaty, ve které méa vlastnik jednotky dorucit své pisemné vyjadreni
k navrhovanym usnesenim (souhlas, nesouhlas, zdrZel se hlasovani). Tato lhata Cini
nejméné dvacet dni ode dne, kdy byl navrh na rozhodnuti mimo zasedani
shromazdéni vlastnikiim jednotek odeslan. V pfipadé rozhodovani o zalezitosti, pro
kterou se vyzaduje rozhodnuti formou notafského zapisu, musi byt v navrhu na
usneseni na tuto skute¢nost upozornéno a lhuta pro vyjadieni v tomto pfipadé &ini
nejméné tficet dnu.

d) pro rozhodnuti per rollam se vyzaduje souhlas nadpolovi¢éni vétSiny vSech vlastniku
jednotek, pokud by se v8ak ménila velikost podild na spole¢nych ¢astech nebo pomér
vySe prispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez v dusledku zmény podild na
spole¢nych &astech, vyzaduje se souhlas vSech vlastniki vdomé,

e) k platnosti hlasovani se vyZaduje pisemné vyjadfeni vlastnika jednotky adresované
statutarnimu organu spolecenstvi, s uvedenim dne, mésice a roku, podepsané vlastni
rukou na listiné obsahuijici plné znéni navrhu rozhodnuti; v pfipadé, ze se pro rozhodnuti
vyzaduje forma notarského zapisu, musi byt vyjadfeni vlastnika jednotky k navrhu
usneseni uc¢inéno touto formou, jinak se k nému nepfihlizi. V pfipadé spoluvlastnikt
jednotky nebo manzeltd majicich jednotku ve spole€ném jméni podepisuje pisemné
vyjadfeni (a tedy hlasuje) zmocnény spole¢ny zastupce. K pisemnému vyjadfeni
doslému po stanovené lhuté se nepfihlizi,

f) statutarni organ oznami (napf. vyvéSenim na nasténce, zaslanim internetovou postou,
vhozenim do schranek jednotlivych vlastnikd) vlastnikim jednotek v pisemné formé
vysledek hlasovani a obsah pfijatého usneseni (pfijatych usneseni) nejpozdéji do patnacti
dnu ode dne uplynuti Ihaty pro doru€eni vyjadieni k navrhu (ndvrhim) usneseni.

Cl. IV
Vybor

Vybor spole€enstvi (dale jen vybor) je kolektivnim statutarnim a vykonnym organem
spolecenstvi.

Vybor ma 5 ¢lend. Kazdy ¢len vyboru ma pfi hlasovani jeden hlas. Vybor je zplUsobily
usnaset se, je-li pfitomna nadpolovicni vétSina jeho &lend. K pfijeti usneseni je tfeba
souhlasu nadpolovi¢ni vétSiny hlasujicich ¢lent vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt
do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, duvody tohoto
nesouhlasu, anebo jeho odchylny nazor s oddvodnénim. V pfipadé dosazZeni rovnosti hlasu
pfi rozhodovani vyboru rozhoduje hlas pfedsedajiciho. Rozhodovani vyboru i mimo
zasedani v pisemné formé& nebo s vyuzitim technickych prostfedkl (per rollam) je mozné
pouze v pfipadé, Ze s tim souhlasi vSichni ¢lenové vyboru. V tomto souhlasu Ize také urcit,
ve kterych zaleZitostech nelze rozhodovat mimo zasedani vyboru.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Vybor zvoli ze svych ¢&lend
pfedsedu, ktery svolava a fidi jeho jednani. Za vybor jedna navenek jeho pfedseda. V dobé
nepfitomnosti pfedsedy jej zastupuje povérfeny Clen vyboru. Jde-li o pisemné pravni
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jednani, které cCini vybor za spoleCenstvi, musi byt podepsan pfedsedou nebo v jeho
zastoupeni povéfenym €lenem vyboru a dalSim ¢lenemvyboru. Pfedsedu odvolava vybor.

Pokud nejde o véci ve vyluéné pravomoci shromazdéni nebo pokud si rozhodovani
v urCitych vécech shromazdéni nevyhradilo, rozhoduje vybor. Vybor plni usneseni
shromazdéni a odpovida mu za svou cinnost. Vybor se schazi podle potfeby, nejméné
vS8ak jednou za kalendarni ctvrtleti. Vybor svolava jeho pfedseda nebo povéfeny clen
vyboru.

Nesvola-li v dohodnutych Ihatach vybor pfedseda, mohou zasedani vyboru svolat jeho dalsi
dvaclenove.

Vyborzejména:

a) jedna ve vécech spravy domu a ve vécech spravy a fizeni spolecCenstvi, které nejsou ve
vyluéné pravomoci shromazdéni nebo pokud si je shromazdéni nevyhradilo,

b) svolava shromazdéni, pripravuje podklady pro jeho jednani a fidi a organizuje jednani,

c) odpovida za vedeni uCetnictvi a sestaveni ucetni zavérky spoleCenstvi a predklada ji
shromazdéni ke schvaleni,

d) odpovida za vedeni pisemnosti (seznam ¢&lend, evidence plnéni jejich povinnosti vUici
spolecenstvi), zapisu ze shromazdéni, usneseni apod.,

e) zajistuje sjednavani dohod o dodavce sluzeb, zajistuje kontrolu kvality a provadi uhradu
za odebrané sluzby, v pfipadé potfeby vede jednani a fizeni ve vécech reklamaci,
sankci a penale za nedodané Ci nekvalitné provedené sluzby,

f) zajistuje sjednavani dohod o provedeni praci, pfipadné obdobnych dohod do maximalni
vySe 100 000,- K& za vSechny dohody za rok. Zajistuje kontrolu kvality jejich provadéni a
provadi uhradu za provedené vykony,

g) rozhoduje a samostatné feSi opravy nebo stavebni upravy spole¢nych €asti domu, kde
je rozpocet do 50 000,- K¢&, u vySSich Castek pouze v pfipadé, Ze se jedna o provedeni
nezbytné opravy u mimofadné havarie. | k ttmto pfipadim se vSak vyjadfuje a schvaluje
je shromazdéni vlastnikd na nasledné schuzi,

h) €ini opatfeni k zajisténi uhrady dluhd vuci spoleenstvi, jménem spoleCenstvi vymaha
plnéni povinnosti ulozenych vlastnikiim jednotek,

i) rozhoduje o pofizeni majetku spole¢enstvi do maximalni vyse 100 000,- K&/ rok a
o nakladani s nim, v souladu se schvalenym planem nakladu a vydaju,

j) ma pravo vyzadovat od vlastnikl jednotek, aby slozili na ucet spoledenstvi zalohu na
pokryti dluht spole€enstvi, aby nedoslo k platebni neschopnosti spoleCenstvi a dodavka
sluzeb nebyla pferusena,

k) predklada shromazdéni plan nakladu a vydaji spolecenstvi,

I) sdéluje jednotlivym ¢Elentm spoleCenstvi podle usneseni shromazdéni vysi pfispévku na
naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na uhradu za sluzby,

m) zajiStuje vyucltovani zaloh na uhradu za sluzby a vypofadani nedoplatkl nebo
preplatkd.

n) plni povinnosti podle platnych pravnich pfedpisu ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi
vedenému pfislusnym soudem urenym zvlastnim predpisem k vedeni vefejného
rejstriku,

0) rozhoduje o0 zméné osoby spravce na zakladé vybérového fizeni.



10.

Omezeni rozhodovaci pravomoci vyboru se nevztahuje na rozhodnuti o opatfenich, ktera
maiji zabranit vzniku Skody.

Z jednani vyboru se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a) datum a mistokonani,

b) pfijata usneseni,

c) namitky ¢lend vyboru protirozhodnuti vyboru, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani,
d) jména pfitomnych.

Zapisy z jednani vyboru, musi byt uschovany u vyboru.

Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zplsobil porusenim povinnosti pfi vykonu své
funkce, se Fidi ustanovenim ob¢anského zakoniku.

Cl. Vv
Kontrolni komise

Kontrolni komise, rozhodne-li o jejim zfizeni shromazdéni, je kontrolnim organem
spolecCenstvi, ktera:

a) kontroluje veskerou €innost spolecenstvi a €innost spravce,
b) projednava stiznosti €lend spolecenstvi na ¢innost spoleCenstvi, nebo jeho organd,

c) je opravnéna zadat od vyboru informace tykajici se hospodareni spolecenstvi, ma pravo
nahlizet do ucetnich a jinych dokladl spoleenstvi a zadat pisemné podklady pro svoji
kontrolni¢innost,

d) je opravnéna ucastnit se jednani vyboru,

e) je odpovédna pouze shromazdéni, kterému podava zpravu o sve Cinnosti a o vysledcich
provedenych kontrol Ci revizi; je nezavisla na ostatnich organech spole€enstvi,

f) vyjadfuje se k roCni uCetni zavérce a navrhu na rozdéleni zisku nebo uhrady ztraty
spolec€enstvi,

g) upozornuje vybor na zjisténé nedostatky a vyZzaduje po ném zjednani napravy.

Kontrolni komise je kolektivni organ a je tficlenna a je volena a odvolavana shromazdénim.
Clenstvi v kontrolni komisi neni slucitelné s funkci ve statutarnim organu. Kontrolni
komise se schazi podle potfeby, minimalné vSak jednou za rok, pokud je tato komise
zfizena.

Ze svych ¢lend voli kontrolni komise svého pfedsedu, ktery svolava a Fidi jednani této
komise. Pfedsedu odvolavaji ¢lenové kontrolni komise.

Z jednani kontrolni komise se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a) datum a mistokonani,

b) pfijata usneseni,

c) namitky ¢lend komise proti rozhodnuti komise, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani,
d) jména pfitomnych.

Zapisy z jednani kontrolni komise, musi byt uschovany u kontrolni komise.
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Cl. Vi
Vznik a zanik ¢lenstvi, evidence ¢lenl spolecenstvi

Cleny spolegenstvi se stavaiji fyzické a pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi jednotek
v domé, a to dnem vzniku spolecenstvi nebo dnem nabyti vlastnictvi jednotky. Clenstvi ve
spoleCenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky a vznika ze zakona, neni
tfeba o néj Zadat.

Clenstvi ve spoleéenstvi vznika a zanika sou¢asné s pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi
jednotky. Spole€¢nymi Cleny spoleCenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi
maji jednotku ve spole€ném jméni manzell; ze spole¢ného Clenstvi jsou spoleéni Elenové
opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni &lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo na schizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - &len spoleCenstvi s tolika hlasy
odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu, pfiCemz pocet hlasu je
nedélitelny.

Spoluvlastnici jednotky zmocni spole€ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vuci
spolecenstvi, coz plati rovnéz pro ucast a hlasovani na shromazdéni. To plati i v pfipadé
manzelu, ktefi maji jednotku ve spole€ném jmeéni. Nebyl-li by zmocnén spoleény zastupce,
uvede se v prezenCni listiné shromazdéni nepfitomnost spole€ného zastupce
spoluvlastnikd jednotky (v prezencni listiné se vykazuje jako nepfitomnost jednoho
vlastnika s velikosti hlasu pfipadajiciho na jednotku ve spoluvlastnictvi).

Spole€ny zastupce pIni jménem spoluvlastnikd jednotky, nebo jménem manzeld majicich
jednotku ve spole€ném jméni, vici spoleCenstvi také jednotlivé oznamovaci povinnosti
podle téchto stanov, povinnost zpfistupnit jednotku v pfipadech a za podminek podle
téchto stanov a dal8i obdobné povinnosti vici spole€enstvi, kdy se vyZaduje soucinnost
vlastnika jednotky.

Clenstvi ve spoleéenstvi zanika:

a) umrtim &lena spolec€enstvi - fyzické osoby,

b) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

¢) zanikem Clena spole€enstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je €len spole€enstvi,

e) dalSim zpusobem, pokud to stanovi zakon.

Spoleéné Clenstvi spoluvlastnikd zanikd i tehdy, pokud v disledku umrti (zaniku pravnické
osoby) zlistane ze spoluvlastnikd pouze jediny vlastnik jednotky.

Statutarni organ spole€enstvi zajiStuje vedeni aktualniho seznamu vlastnikd jednotek -
¢lend spoleCenstvi, v némz se uvadi jméno a pfijmeni ¢lena, datum narozeni, oznaceni
jednotky, jiz se stal vlastnikem (alespon Cislo bytu), adresa jeho trvalého pobytu a spojeni
na né&j (kontaktni e-mail, telefon) a pocet jeho hlasu/l pfi hlasovani na shromazdéni a pocet
osob uZivajicich jednotku; ma-li byt spole€enstvim doru¢ovano ¢lenovi na jinou adresu nez
je adresa jeho trvalého pobytu, uvede se také adresa pro doruc¢ovani — pokud neni totozna
s adresou jeho trvalého pobytu. V pfipadé pravnické osoby se uvadi nazev nebo firma,
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10.

11.

12.

13.

14.

sidlo a IC ¢&lena spoledenstvi.

Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spole€ném jméni manzeld, uvede se v seznamu
¢lend jesté navic jména a pfijmeni vSech spoluvlastnikt jednotky, spolu s velikosti podilu
jednotlivych spoluvlastnik na jednotce, nebo jména a pfijmeni manzell — vlastnikd a
jméno a pfijmeni zmocnéného spolecného zastupce.

Pfenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osobé& / osobam (najem), uvede se
v poznamce také jméno a adresa této osoby / osob, popf. spojeni na ni / né.

Statutarni organ je povinen zajistit neprodlené aktualizaci udajd v seznamu ¢&lend vzdy na
zakladé pisemného oznameni zmény udajd vlastnikem jednotky - ¢lenem spoleCenstvi.
Zmény v udajich o spole¢ném zastupci se provedou na zakladé nové udélené pisemné
plné moci spoluvlastniky jednotky, jiz se rusi pfedchozi plna moc.

Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen oznamit statutarnimu organu
spoleCenstvi nabyti jednotky do vlastnictvi hodnovérnym dokladem o nabyti vlastnického
prava k jednotce (zejména napf. vypisem z katastru nemovitosti nebo rozhodnutim soudu,
apod.). Spolu s tim je povinen oznamit svou adresu trvalého pobytu a pocet osob, které budou
mit v byté domacnost, a to do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl
dozvédét, ze je vlastnikem jednotky.

Vlastnik jednotky je povinen oznamit statutarnimu organu spole€enstvi vzdy nejpozdéji do
jednoho mésice, kdy zména nastala, kazdou zménu udaju zapsanych v seznamu ¢lenu,
tykajici se jednotky v jeho vlastnictvi, zejména zmény v poctu osob, které maji v byté
domacnost a bydli v ném po dobu, ktera €ini v souhrnu nejméné tfi mésice v kalendarnim
roce. To plati i v pfipadé, pfenechal-li vlastnik jednotky byt nebo ¢ast bytu k uzivani jiné
osobé; v tomto pfipadé oznami i jméno a adresu této osoby. V pfipadé spoluvlastnictvi
jednotky oznamuje tyto udaje spole€ny zastupce.

Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu statutarni organ spole€enstvi jméno a adresu
kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo kteréhokoliv najemce v domé. V ramci téchto
informaci nesmi byt uvedeny Udaje o datu narozeni vlastnika jednotky nebo najemce.
Vlastnik jednotky, ktery si informace vyzadal, a byly mu spoleCenstvim poskytnuty, je
opravnén pouzit je pouze pro vilastni informovanost a nesmi s nimi jakkoli nakladat ve
vztahu ke tfetim osobam, jinak odpovida za Skodu, ktera by tim vlastnikim jednotek nebo
spolecenstvi vznikla a odpovida za poruseni prava vlastnika jednotky na ochranu osobnich
udaju. Vlastnik jednotky podava zadost o poskytnuti jména a adresy vlastnika jednotky nebo
najemce statutarnimu organu v pisemné formé. Informaci poskytne statutarni organ
vlastnikovi jednotky rovnéz pisemné nejpozdéji do 14 dnd od obdrzeni zadosti ¢lena o jeji
poskytnuti.

'3

Cl. Vi

Prava a povinnosti ¢lena spole¢enstvi a zptisob jejich uplatiovani

1. Clen spoleéenstvi ma, kromé& prav a povinnosti spojenych s vlastnictvim jednotky, také
prava a povinnosti vyplyvajici z €lenstvi ve spole€enstvi, tj. ma pravo zejména:

a) uCastnit se veskereé Cinnosti spolecenstuvi,
b) uCastnit se jednani a podilet se stanovenym zplisobem na rozhodovani shromazdéni,
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c) volit a byt volen do organu spolecenstvi, splfiuje-li stanovené podminky dané zakonem a
t&émito stanovami,

d) pfedkladat organim spolecenstvi navrhy a podnéty na zlepSeni Cinnosti spoleCenstvi
nebo k odstranéni nedostatku,

e) vyluéné uzivat a uvnitf spravovat svoji jednotku, jakoz i uzivat spole¢né ¢asti, nesmi vSak
ztizit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit
spolecné casti,

f) obdrzet minimalné jednou ro¢né vyudtovani zaloh na uhradu nakladd za sluzby a na
vydaje spojené se spravou domu,

g) nahlizet do vSech podkladd tykajicich se €innosti spoleCenstvi a na svuij naklad zadat
0 pofizeni kopie, opisu Ci vypisu z téchto podkladu,

h) pozadovat od organt spoleCenstvi informace a vysvétleni tykajici se Ccinnosti a
hospodareni spolecenstvi, v€etné prava na nahlizeni do u&etnich knih a dokladl a
smluv uzavienych ve véci spravy domu, pfic¢emz vypisy si mize Cinit vyluéné pro svoji
potfebu a vyluéné v prostorach ur€enych spoleCenstvim po dohodé s osobou, ktera je za
spoleCenstvi pfitomna nahlizeni do téchto pisemnosti spoleCenstvi, neni vSak opravnén
si odnaset jakékoliv pisemnosti mimo tyto prostory,

i) nechat se ve vykonu svych vySe uvedenych prav, s vyjimkou prava byt volen do organt
spoleCenstvi a vykonavat funkci v organu spoleCenstvi, zastupovat jinou, ktomu
pisemné zmocnénou osobou,

j) uZivat spole¢né ¢asti budovy, spole€na zafizeni,

k) nahlizet do pisemnych podkladu pro jednani shromazdéni na zakladé predchozi vyzvy,
v Case a na misté k tomu uréeném,

I) na pozadani obdrzet zapis ze shromazdéni.

Clen spole&enstvi je povinen zejména:

a) dodrzovat stanovy a plnit usneseni organl spolecCenstvi, tykajici se pfedmétu Cinnosti
spolec€enstvi,

b) fidit se pfi uzivani spole¢nych c¢asti domu, pozemku a spoleCnych zafizeni domu
pravnimi predpisy, rozhodnutimi organt spoleCenstvi a pokyny vyrobce ¢&i spravce
technickych zafizeni, fidit se pravidly uréenymi stanovami,

c) udrzovat na svuj naklad byt a ¢asti domu nebo pozemky, které ma ve vyluéném uzivani,
jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu,

d) neprodlené upozorfiovat vybor na jednani jinych osob a na dalSi skuteCnosti, které
spole¢né ¢asti domu poskozuji nebo poSkozovat mohou, a dale podle svych schopnosti
a moznosti pusobit proti takovému poskozovani, v€etné Cinnosti sméfujici k pfedchazeni
Skod,

e) neprodlené upozorfiovat povéfenou osobu (spravce) na zavady vzniklé na spole¢nych
¢astech domu,

f) hradit v€as a fadné stanovené pfispévky na vydaje spojené se spravou spolecenstvi a
na opravy, rekonstrukce a modernizace domu, tj. v€etné pfispévku na spravu domu a
pozemku,

g) hradit v€as a fadné stanovené zalohy na uhradu nakladd za sluzby, které se tykaji
spole¢nych ¢asti domu nebo spoleCenstvi a budou poskytnuty na ucet spoleCenstvi, a
na vydaje spojené se spravou domu a doplatky vyplyvajici z vyuctovani,

h) umoznit na pfedchozi vyzvani vstup do jednotky osobam povéfenym kontrolou
provadéni oprav a uprav souvisejicich s opravami a upravami ostatnich jednotek a domu
jako celku, v€etné umoznéni pfistupu za u€elem umisténi, udrzby a kontroly zafizeni pro
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meérfeni spotifeby vody, tepla Ci jinych energii a odeCet naméfenych hodnot na téchto
zafizenich umisténych v jednotce,

i) odstranit neprodlené na svlj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach
nebo na spoleénych Castech domu zplsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,
nebo najemci ¢i podnajemci a pfislusnici jejich domacnosti,

j) pfi nesplnéni své povinnosti uhradit naklady, které spole€enstvi vzniknou v souvislosti se
zajiStovanim pInéni jeho povinnosti,

k) zdrzet se jednani, jimiz by zasahoval do prav ostatnich ¢lenl spoleCenstvi a osob s nimi
bydlicich a podstatné omezoval nebo neumoznoval vykon jejich prav, a zdrzet se
jednani, jimZ by naruSoval sousedska prava, nebo jednani, které je v rozporu s dobrymi
mravy, zejména neobtéZovat nad miru pfiméfenou pomérim hlukem, prachem,
popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevhymi a tekutymi odpady (v€etné zvifecich
vykalu), svétlem, stinénim a vibracemi,

I) dodrzovat Domovni fad, schvaleny shromazdénim vlastnikd, pokud je takovy dokument
schvalen, a ostatni fady platné pro ddm,

m) umoznit instalaci a udrZbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a umoznit
odecet naméfenych hodnot,

n) oznamit bez zbytecného odkladu vyboru nabyti vlastnictvi jednotky,

0) zajistit alespon ty opravy své jednotky, jejichz zanedbani by mohlo poskodit vlastnictvi
ostatnich vlastnikl, v&etné spoluvlastnictvi spoleénych ¢€asti domu, ohrozit stabilitu
budovy nebo jeji vzhled,

p) zajistit, aby uvedené povinnosti odpovidajicim zplsobem plnily i osoby uzivajici jeho
jednotku, i kdyz nejsou ¢leny spolecenstuvi,

q) neprodlené oznamit vyboru zménu kontaktnich udaju (adresa, mail, telefon),

r) oznamit bez zbyte¢ného odkladu vyboru prodej jednotky, zpusob vyporadani zavazkd a
pohledavek vUci spoleCenstvi a zpusob jakym ma byt provedeno vyucétovani zaloh na
Uhradu nakladud za sluzby,

s) v pfipadé dlouhodobéjsi nepfitomnosti sdélit statutarnimu organu kontaktni osobu, ktera
je opravnéna zajistit pristup do bytu.

Upravy, jimiz se méni vzhled domu, muze é&len spoledenstvi provadét jen se souhlasem
vdech ¢&lenli spoleéenstvi. Upravy, jimiz se méni vnitini uspofadani domu a zarover
velikost spoluvlastnickych podild na spoleénych ¢astech domu, mUze ¢&len spoleenstvi
provadét jen na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi Cleny spole€enstvi.

Vlastnik jednotky jako Cclen spoleCenstvi ma pravo byt seznamen se stanovami
spoleCenstvi, s pravidly pro spravu domu a pozemku, pro uzivani spole¢nych &asti, pro
pfispévky na spravu domu a pozemku a pro zpUsob urceni jejich vySe placené jednotlivymi
vlastniky jednotek a s pravidly pro uhradu cen sluzeb a pro zplsob ur€eni jejich vySe
placené jednotlivymi vlastniky jednotek.

L. vl

Pravidla pro spravu domu a pozemku a pro uzivani spoleénych éasti

Pravidla pro spravu domu a pozemku:

a) sprava domu a pozemku zahrnuje v8e, co nenalezi vlastnikim jednotky a co je v zajmu
v8ech spoluvlastnikd nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni
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celek, zachovani nebo zlepSeni spoleCnych &asti. Sprava domu zahrnuje i Cinnosti
spojené s pfipravou zmén spole¢nych &asti domu, nastavbou, pfistavbou, stavebni
upravou, nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrZzovanim nebo zlepSenim
zafizeni slouzicich vSem vlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na spole¢né Casti, které
slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému ze spoluvlastnikd,

b) spravou domu podle bodu 1 se rozumi zejména:
I.  zajistovani provozu domu a pozemku,

II. Fadna a vC€asna udrzba, opravy, stavebni upravy a jiné zmény spoleénych casti
domu, jako napf. rekonstrukce a modernizace a technické zhodnoceni spolecnych
Casti domu a pozemku v&etné odstrafiovani havarijnichstava,

III. zajisténi revizi a oprav spoleCnych c¢asti technickych siti, rozvodl elektrické
energie, vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody, vcetné
radiatorl, vzduchotechniky, vytahl, hromosvodld a dalSich technickych zafizeni
podle vybavenidomu,

IV. zajisténi revizi a oprav domovni kotelny &i vyménikové (pfedavaci) stanice
v rozsahu a zpusobem odpovidajicim skute€nému vybaveni domu,

V. pojisténi domu,
VI. vybirani pfedem uréenych pfispévkd od vlastniki jednotek na spravu domu a
pozemku a zajiStovani evidence plateb vlastnikd jednotek na tyto naklady,

VII. zajiStovani veSkereé spravni, administrativni a operativné technické Cinnosti spojené
se spravou domu a pozemku, vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace
domu a zajiStovani dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro spoleCenstvi pfi spravé
domu a pozemku z jinych pravnich pfedpisu,

VIII. vedeni uc€etnictvi v souladu s pravnimi predpisy,

IX. zfizeni uctu u banky a hospodafeni s finanénimi prostfedky,

X. vedeni seznamu ¢&lenl spolecenstuvi,

XI. daldi &innosti vyplyvajici z platnych pravnich predpisd CR (popfipadé EU),
(napfiklad uvedené v nafizeni vlady €. 366/2013 Sb.), které pfichazeji v €innosti
spole€enstvi v uvahu.

¢) vzajemny vztah mezi jednotlivymi vlastniky jednotek a spoleCenstvim pfi spravé domu a
pozemku a pfi €innosti spoleCenstvi a rozhodovani jeho organl se Fidi ustanovenimi
platnych pravnich pfedpisu a témito stanovami,

d) pfi uplatiiovani opravnéni spolecenstvi a povinnosti vlastnikd jednotek umoznit vstup do
bytu z nékterého z ddvodu stanovenych zakonem a témito stanovami, postupuje
spolecenstvi tak, aby co nejméné& omezilo vlastnika jednotky pfi uzivani bytu, a vlastnik
jednotky postupuje tak, aby mohl byt splnén ucel, pro ktery je vyzvan, aby umozZznil
pFistup dobytu,

e) spoleCenstvi mldze uzavfit s jinou osobou smlouvu o zajiStovani nékterych c&innosti
spravy domu a pozemku (spravcovska smlouva). Tim neni dotena pulsobnost a
odpovédnost spoleCenstvi za zajistovani €innosti podle zakona a téchto stanov, ani
vyluéna pusobnost organu spoledenstvi podle zakona a téchto stanov.

Pravidla pro uzivani spolecnych casti:
a) vlastnik jednotky jeopravnén:

I. uzivat spole€¢né ¢asti domu a pozemku spolu s ostatnimi vlastniky jednotek tak, aby
nebyla dotéena prava ostatnich vlastnikd jednotek vdomé a jednat tak, aby dodrzoval
svoje povinnosti vlastnika jednotky podle zakona a téchto stanov,
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II.  uzivat spoleCné &asti pouze zplsobem odpovidajicim povaze spoleCnych ¢asti a
jejich obvyklému uzivani, dodrzovat pfitom bezpe€nost a ochranu zdravi osob a
protipoZzarni bezpecnost,

III. dodrZzovat obecné principy souziti v domé, usneseni shromazdéni tykajici se
pravidel pro uzivani spole€nych ¢asti, véetné Domovniho fadu.

b) vlastnik jednotky neni opravnén umistovat ve/na spoleCnych €astech, které nejsou ve
vyluéném uzivani, jakékoliv pfedméty (na spoleCnych chodbach véetné suterénu,
v prostoru sklepnich kéji, fasadé, stfechy). Pokud by tak ucinil, je opravnéno
spoleCenstvi po pfedchozi vyzvé takové pfedméty ze spoleCnych casti odstranit a
vlastnikovi jednotky vyuctovat naklady s tim spojené,

¢) vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby po spole¢nych ¢astech volné nepobihala bez
dozoru zadna jim chovana domaci zvifata nebo domaci zvifata osob, které bydli nebo
jsou na navstévé v byté vlastnika jednotky. Pokud tato zvifata zneCisti spole¢né casti
domu, je povinen neprodlené toto uklidit nebo na svlj naklad zajistit uklid tohoto
znecisténi,

d) vlastnik jednotky a osoby s nim v byté pobyvajici se dale fidi ustanovenimi Domovniho
fadu, ktery ur€uje dalsi podrobnosti o pravidlech pro uzivani spole¢nych ¢asti domu,

e) zavady a poskozeni na spoleCnych cCastech a prostorach domu nebo zavady a
poskozeni na jednotkach jinych vlastnikud, které zpusobi vlastnik jednotky sam nebo ti,
ktefi s nim jednotku uzivaji, je povinen odstranit na své naklady,

f) v pfipadé, ze vlastnik jednotky pfi uzivani spole¢nych ¢asti porusuje obvykly zpUsob jejich
uzivani, nebo napf. umisti ve spolec¢nych ¢astech nékteré pfedméty anebo jinak uziva
spole¢né casti v rozporu s obvyklym uzZivanim, k némuz je opravnén kazdy vlastnik
jednotky, vyzve jej spole€enstvi k odstranéni zavadného jednani a urci Ihatu k odstranéni
zavadného stavu. Po bezvysledném uplynuti této Ihaty bude spolecenstvi postupovat
zpusobem smeéfujicim k odstranéni zavadného stavu, pficemz vSechny ucelné
vynalozené naklady s tim spojené budou uplatnény vici tomuto vlastnikovijednotky.

Clanek IX

Pravidla pro tvorbu rozpocétu spoleéenstvi, pro prispévky na spravu domu, opravy a

udrzbu a uhradu cen sluzeb a pro zpuisob urceni jejich vysSe placené jednotlivymi viastniky

1.

Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi:
a) spolecCenstvi sestavuje na kazdé ucetni obdobi, jimz se rozumi kalendarni rok, rozpocet,

b) zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpoctu je vyrovnanost rozpoc€tu a pouziti prostfedk
pouze na ucel, na ktery byly uréeny, tak, aby jejich ¢erpani bylo co nejhospodarnéjsi,

c) v rozpoCtu se stanovi vySe pfedpokladanych nakladd (kalkulace) souvisejicich s vilastni
Cinnosti tykajici se spravy domu a pozemku. Kromé& nakladd na opravy, udrzbu,
rekonstrukce a modernizace zahrnuje rozpocet i reZii vlastni spravy domu,

d) pfi stanoveni vySe vSech téchto nakladu se vychazi zejména ze skutecnosti jednotlivych
druhd nakladl v pfedchozich obdobich s pfihlédnutim k pfedpokladanému vyvoji cen, ke
smluvnim ujednanim s dodavateli, planovanymi a pfipravovanymi opravami a pfipadné i
ke zméné v druzich nakladt pro budouci obdobi,

e) stanovi se predpokladana potieba béZznych oprav a udrzby i oprav vétSiho rozsahu na
zakladé zkuSenosti s pravidelné se vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich
s pfihlédnutim k dalSim potfebam v béZném obdobi. Rozpoclet praci vétSiho rozsahu,
které se protahnou do obdobi nékolika let, se stanovi vyhledové na delSi Casové obdobi.
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Rovnéz tak se do rozpoctu zahrnou opakované castky, souvisejici vétSinou se spravou
domu,

f) spoleCenstvi muze na kryti potfebnych oprav a technického zhodnoceni spole¢nych
¢asti domu uzavfit smlouvu o uvéru. VySi a podminky uvéru schvaluje shromazdéni.

Pravidla pro pfispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby:

a) vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou domu (v€etné
opravy a udrzby) podle velikosti svych spoluvlastnickych podild, pokud nedojde k jiné
dohodé vlastnikd,

b) pfispévek na spravu domu (a pozemku) a zalohy na sluzby spojené s uzivanim jednotky
plati vlastnici jednotek-Clenové spoleCenstvi formou zaloh na et spolecenstvi
nejpozdéji do 20. dne v kalendarfnim mésici,

c) pfispévky uréené na odménovani pravnické &i fyzické osoby, ktera dim spravuje a
funkcionarské odmény, v€etné odvodu se rozvrhnou na kazdou bytovou jednotku ve
stejné vysi,

d) nevycCerpany zUstatek dlouhodobé zalohy (fond oprav) se ke konci u€etniho obdobi
nevyporadava a prevadi se do nasledujiciho kalendafniho roku,

e) pfi pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spoleCenstvi povinnost nevycCerpany
zUstatek dlouhodobé zalohy (fond oprav) ke dni uginnosti pfevodu vyporadat,

f) sluzbami jsouzejména:
I. dodavka studené vody a odvadéni odpadnich vod,
II. dodavka tepla a teplévody,
ITII. odvoz komunalniho odpadu,

IV. Uklid spole€nych prostor v domé, popfipadé prislusné &asti chodniku, pokud patfi
k domu,

V.  provozvytahu,

VI. elektfina ve spolecnych prostorech v€etné osvétleni,

VII. pojisténiobjektu,

VIII. eventualné dalSi sluzby sjednané za ucelem spravy domu.
g) orozsahu poskytovanych sluZzeb rozhoduje shromazdéni,

h) vy8i mésicnich zaloh na jednotlivé sluzby navrhuje statutarni organ ke schvaleni
shromazdénim jako mésicni podil dle skuteCnych nakladi na jednotlivé sluzby za
uplynulé zuctovaci obdobi s pfihlédnutim k pfedpokladanym cenam bézného roku, na
ktery se zalohy plati. Statutarni organ spole€enstvi ma pravo v mimoradném pfipadé
zmeénit v pribéhu zuc¢tovaciho obdobi vysi zalohy na jednotlivé sluzby, a to zejména v
mife odpovidajici zméné ceny sluzby,

i) naklady na spravu domu a pozemku a na sluzby se rozuctuji nasledovné:

I. naklady uvedené v odst. f bodu I. se rozuctuji podle poméru naméfenych hodnot na

podruznych vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych vodomérl ve vSech
jednotkach, rozhoduje o rozuctovani téchto nakladd shromazdéni,

II. naklady uvedené v odst. f bodu Il. se rozuctuji podle pravniho pfedpisu, kterym se
stanovi pravidla pro rozuctovani nakladd na tepelnou energii pro vytapéni a nakladu
na poskytovani teplé uzitkové vody mezi koneCné spotfebitele (nyni vyhlaska
¢. 372/2001Sb.),
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III. naklady na funkcionafské odmény a odvody z nich, Uhrada sluzeb spravci, pravni
sluzby, vedeni ucetnictvi, dané se rozuctovavaji na kazdou bytovou jednotku ve stejné
vysi,

IV. veskeré ostatni naklady na spravu domu a pozemku a na sluzby vySe neuvedené,
se rozuctovavaji na bytové jednotky v poméru odpovidajicim jejich podilu na
spole¢nych Castech.

j) vlastnik jednotky (spole€ny zastupce v pfipadé jednotky ve spoluvlastnictvi nebo ve
spole¢ném jméni manzell) je povinen bez zbyte€ného odkladu pisemné oznamit zmény
v poctu osob,

k) vy8i nakladl a zaloh za jednotlivé sluzby vyuctuje poskytovatel sluzeb pfijemci sluzeb
vzdy za zuctovaci obdobi a vyu&tovani doruci pfijemci sluzeb nejpozdéji do 4 mésica od
skonc€eni zuctovaciho obdobi,

I) finanéni vyrovnani provedou poskytovatel a pfijemce sluzeb v dohodnuté I[huté,
nejpozdéji viak ve lhuté 4 mésicl ode dne doruceni vyuctovani pfijemci sluzeb,

m) vlastnik jednotky muize pfipadné namitky ke zpUsobu a obsahu vyucétovani zaloh
predlozit neprodlené po doru€eni vyuctovani, nejpozdéji vSak do tficeti dnl ode dne
doruceni,

n)o zméné zpUsobu rozuctovani sluzeb rozhoduje shromazdéni tfictvrtinovou vétSinou
hlasu v8ech vlastnikd jednotek.

SpoleCenstvi hospodafi s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek na
Uhradu pfispévkl na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostfedky poskytovanymi
vlastniky na uhradu oprav a udrzbu a dale na uhradu sluZzeb spojenych s uzivanim jednotek
a dalSimi finan¢nimi prostfedky ziskanymi v ramci €innosti spoleCenstvi.

Véci, prava a jiné majetkové hodnoty, které nabude spole€enstvi, mize uzivat jen k ucelum
uvedenym v ustanoveni platnych pravnich pfedpist a téchto stanovach.

Vlastnici jednotek v poméru odpovidajicim jejich podilim na spoleénych &astech ruci za
dluhy spolec€enstvi.

Clanek X
ZrusSeni spolecenstvi nebo bytového spoluvlastnictvi
Spolecenstvi se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke vdem jednotkam v domé.

Rozhodnutim vilastnikd jednotek Ize spole€enstvi zruSit, pokud pocet jednotek klesl na
méné nez pét. V takovém pfipadé vlastnici jednotek pfijmou pravidla pro spravu domu a
pozemku a pro pfispévky na ni. Dohodnou-li se vlastnici jednotek o pfeméné bytového
vlastnictvi v podilové spoluvlastnictvi nemovité véci, zméni se bytové vlastnictvi v podilové
spoluvlastnictvi zapisem do vefejného seznamu. Ma& se za to, Ze se velikost
spoluvlastnického podilu kazdého spoluvlastnika rovna velikosti podilu, jaky mél jako
vlastnik jednotky na spole¢nych ¢astech.

Pfi zruSeni spoleCenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolecCenstvi, a to
vCetné nevypofadanych zavazku spolecenstvi, pfechazeji dnem jeho zaniku na vlastniky
jednotek v poméru velikosti spoluvlastnickych podild kazdého vlastnika jednotky na
spole¢nych Castech.
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4.

5.

Vlastnici jednotek se mohou dohodnout o pfeméné bytového vlastnictvi v podilové
spoluvlastnictvi nemovité véci. Bytoveé vlastnictvi se zméni v podilové spoluvlastnictvi
zapisem do vefejného seznamu (katastru nemovitosti). Potom je velikost spoluvlastnickych
podild kazdeho spoluvlastnika rovna velikosti podilu, jakou meél vlastnik jednotky na
spole¢nych ¢astech.

Ma-li ke vSem jednotkam v domé vlastnické pravo jediny vlastnik a prohlasi-li v pisemné
formé&, ze méni vlastnické pravo k jednotkdm na vlastnické pravo k nemovité véci, bytove
vlastnictvi zanikne zapisem do katastru nemovitosti.

Je-li jednotka zatiZena, vyZaduje se k platnosti dohody nebo prohlaseni o zruseni bytového
spoluvlastnictvi souhlas osoby opravnéné z vécného prava v pisemné formé.

Clanek XI.
Zanik spolecenstvi

Spolecenstvi zanika vymazem z rejstfiku spolecenstvi vliastnikd.

B3

Cl. Xl
Zavérecéna ustanoveni

Zméni-li se prohlaseni vlastnika, vyhotovi statutarni organ spole€enstvi bez zbyte¢ného
odkladu jeho uplné znéni a zalozZi jej do sbirky listin ve vefejném rejstfiku a do katastru
nemovitosti. To plati i v pfipadé, jsou-li nalezitosti prohlaseni uvedeny ve smlouvé
o vystavbé.

Nevyplyva-li ze zakona, nebo z téchto stanov néco jiného, pouziji se pfiméfené ustanoveni
o spolku (§ 1221 ob&anského zakoniku), kromé ustanoveni o shromazdéni delegatd, dil€ich
Clenskych schizi a nahradni ¢lenské schizi (spolek upravuje obCansky zakonik v ust.
§ 210-302).

Tyto stanovy jsou ulozeny ve sbirce listin rejstfiku spoleCenstvi vlastnikd jednotek
u Méstského soudu v Praze a jsou k dispozici u statutarniho organu spolecenstvi, na www
strankach spolecenstuvi.

Tyto stanovy byly schvaleny po projednani shromazdénim vlastnikd dne 23.1.2017.

Tyto stanovy jsou platné dnem schvaleni shromazdénim a ucinné dnem 23. 1. 2017.

V Praze dne 23.1. 2017
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